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Introduction

Contexte de l'étude

La loi Climat et Résilience, en limitant les possibilités d'extension urbaines, remet les projet de renouvellement au coeur
des réflexions. Dans ce contexte le territoire des Rives du Rhone a engagé, d'abord avec 'EPORA, puis par cette mission
une expertise sur la mutation de friches, de diverses taille et de diverses natures sur l'ensemble du territoire.

Cette vaste entitée geographique, unie par le fleuve Rhone mais disparate dans ces réalités urbaines, recouvre 153
communes, 6 intercommunalités et 5 déparements. Autant d'attentes et d'enjeux, de contextes economiques et de
dynamisme particuliers.

Pour cette mission, préférant a l'ébriété fonciére, le renouvellement, la restitution des sols, le moindre impact climatique,
nous aborderons chaque site au regard de criteres fondateurs d'une démarche soutenable. Ces critéres nous permettrons
de hiérarchiser les ambitions et les possible propres a chaque site pour faire projet.

Les enjeux de cette étude sont les suivants :

- Intégrer a chaque réponse 'échelle territoriale, pour que la réponse soit un maillon du projet global,

- S'assurer du réalisme et du pragmatisme des propositions,

- Inscrire la réponse en association avec les forces vives du territoire : acteurs de 'économie, filieres locales,...
- Définir des modes d'habiter, de travailler en adéquation avec la donne environnementale du XXléme siecle.
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Introduction

Planning de l'etude

Diagnostic

Etape 2 scénario
schémas urbains
Programmation, cadrage de marché support des scénarios

Définition d'un plan guide

pré-bilan

choix du montage opérationnel
traduction reglementaire du montage opérationnel
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Lalouvesc

Situation
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Lalouvesc

Situation

Vents dominants - Nord/Nord Est et Sud/Sud Est.

Superficie - 1053 ha
Altitude - min 850m / max 1250m

Espaces forestiers - 78%
Espaces agricoles - 17%
Espaces urbains - 5%

Total logements - 498 lgmts
Résidences principales - 163
Résidences secondaires - 298
Vacants - 37

Saint Bonnet le Froid - 177min
Saint Félicien - 20 min
Tournon/Tain ['Hermitage - 50min
Annonay - 30min

Lyon - 1h45

Gare - Tain 'Hermitage / Tournon - 55min

Population - 387 habitants
- 158 actifs

Label - Ville sanctuaire - Station verte

C RDC

Mars 2015

N/ERSTICE

Hmnwssu

DE JAILLON
R

Batiment religieux
Equipement
Résidence principale
Résidence secondaire

Batiment vacant

Température mensuelle mini et maxi en °C 4 La Louvesc

Moyenne période 1999 /2004

28 28

Juin Juillet Aoiit Septembre  Octobre

O Temperature mini moyenne en “C B Température mini absolue en °C B Température maxi moyenne en °C M Temperature maxi absolue en °C

Nombre de jours de chaleur et de froid a La Louvesc
Moyenne période 1999/2004

Mars Avril Mai Juin Juillet Aoiit Septembre  Octobre  Novembre  Décembre

[INombre de jours de chaleur >= 25 HNombre de jours de forte chaleur>= 30"

ONombre de jours de forte gelee <=-5" [ENombre de jours sans dégel <=-0"

DINombre de jours de gel <= 0°
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Occupation du sol sur le

territoire

QOccupation du sol
| Champs
[ Pelouses et paturages naturels
[7] Foréts de Feuillus
[ Foréts de Coniféres
Il Territoire Urbanisé
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Lalouvesc

Situation

Le villag

Les Cévennes vues du village

Le village et les Cévennes
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Lalouvesc

Contexte environnemental

TOPOGRAPHIE
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Localisation des sites de projet O

Situation

- 2 sites limitrophes: le cénacle et la
maison Sainte Monique

- Propriétés des Soeurs de Notre-Dame-
du-Cenacle.

- Situation en plein centre-ville, plusieurs
batiments et un parc.

- Patrimoine trés fort pour la commune,
d'ou la volonté de conserver une
vocation publique ou un lien avec
l'intérét genéral.
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Mobilite

Un site difficilement accessible autrement qu’en voiture

- Site du Cénacle et de la maison Ste Catherine sont peu
accessibles en hiver car la RD 578A a été déclassée ce qui
entraine des problémes de déneigement.

De plus les trottoirs dégradeés de la montée de la Fontaine
participent également a cette difficulté.

- Location de vélos a assistance électrique a la mairie.

-3 lignes de bus

- Ligne 1: Lalouvesc/St Félicien/Tournon/Valence

> 2 arréts sur la commune: Centre et col du Faux

> 1 aller-retour par jour sauf le dimanche (juillet et aout),
hors saison seulement le Vendredi.

- Ligne 4: Péage de Roussillon/Saint Rambert / Annonay/
Satillieu/Lalouvesc

> 2 arréts sur la commune: centre et Le Bruchon

> 4 aller-retour par jour.

- Ligne 122: Saint Etienne/Annonay/Lalouvesc

> Tres peu de départs

> Uniquement le dimanche et en période estivale.

- De nombreux itinéraires de randonnées (GR 420 et GR 430,
mais aussi le réseau local) permettent de relier de nombreux
points de la commune par des sentiers balisés.

BRI

[Cane des enjeux du centre bourg ‘EE
|

T
[
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Enjeux
- Organisation du stationnement:
quelle alternative au parc ?

- En fonction du programme,
nécessité d'aménager un espace de
dépose bus ?

- Le parc: une étape des itinéraires
de randonnée, une alternative
d’acces piéton a 'EHPAD et la
maison Ste Monique

- La faible desserte en TC ou
mobilités alternatives de la
commune traduit bien l'enjeu d’une
programmation qui fonctionne au
moins en partie a 'échelle locale.

Principaux axes de circulation routiére

Stationnement automobile

Equipements publics
Edifices religieux ouverts au public

Hotels en état de fonctionnement

Zones piétonnes pavées
Trottoirs

Noeud de signalétique

Espaces verts

Liaisons douces existantes
(a Féchelle du centre bourg)

«  Liaisons douces a créer

(3 Féchelle du centre bourg)

Sentiers de randonnée
(a Féchelle du territoire)



Paysage et biodiversité O

Contexte naturel
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Paysage et biodiversité O

Trame verte et bleue

Trame verte Lié aux milieux aquatiques
I Réservoir de biodiversité ———— Autre cours d’eau
Corridor écologique a Autres informations
préciser lié aux infra. Obstacle ponctuel
Trame bleue o Trame bleue
~ . CoUrs d’eau I Zone artificielle
| Zone humide Infrastructure principale
7 Espace perméable relais Grand espace agricole
’ _ Lié aux milieux terrestres mmmm— Limite de départements

Département 0 ARDECHE ‘
San"ﬂo‘aﬁe-m'andaure ' 7, i NS S ey Bl - A : * SObel'CO
xtt~E : “t%%on‘ erritoires 2330 Auvergne f ho e-AI environnement|
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Paysage et biodiversité O

Un territoire naturel riche et une position de belvéedere sur un paysage remarquable

- D'un coté, Lalouvesc s'ouvre sur la vallée du Rhone, le mont Blanc et la chaine des Alpes.
- De l'autre le village s'ouvre sur le mont Mézenc, et 'ensemble des Cévennes.

LES ENTITES

PAYSAGERES

- La trame verte est en grande partie constituée de boisements mixtes feuillus/résineux, coniféres, d'un
hétraie et de boisements laches.

- On trouve aussi des pelouses séches: grandes herbacées, mousses ou lichens.
- Le sol est perméable mais pauvre en éléments nutritifs.
- On retrouve de nombreuses plantes patrimoniales: Aser amelle, immortelles et les orchidées.

- Mais aussi tout une faune spécifique:
Des papillons: I'Azuré du serpolet ou 'Hermite.
Des oiseaux: pies-grieches, le guépier d’Europe

Des reptiles: couleuvres, vipéres et lézards

- Lalouvesc est connu pour plusieurs secteurs de ramassage des champignons.

Enjeux

- Préserver et valoriser les vues depuis le village sur le grand paysage.

- Cénacle: point haut et dominant sur les paysages alentours a valoriser ?

- Valoriser un paysage marqué par des boisements riches et variés structurants de l'identité du
territoire et d'une économie locale.

Route principale
D, point de vue sur le grand paysage
= Ligne de créte
- .[gpoin( haut ﬁ&. Point de vue sur La Louvesc

B N
ojection Lambert

AN
1 ét
Pour les funéraves et sentiers de andonnées GR®, GRP®, PR®
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Projets en cours

Diversifier l'offre hotelliere, structurer les espaces publics du centre et developper l'activité

LE SECTEUR DE 'HEBERGEMENT SEMBLE CONTINUER A SE
DEVELOPPER AINSI QUE DE NOUVEAUX LOGEMENTS ET DE

L'ECONOMIE.

ENJEUX DE REQUALIFICATION DE CERTAINS ESPACES PUBLICS.

PAS DE NOUVEAUX PROJETS AUTOUR DU SPORT, DE LA CULTURE

OU DU MILIEU ASSOCIATIF.

Eco-lotissement du bois de Versailles

3 ha dont Tha destiné a ['urbanisation.

8 logements BEPOS plus un destiné a l'accueil
du maraicher, jardin en permaculture et verger
communal

Hotel Beauséjour

Situé sur un des axes les plus frequenté de la
commune.

2 820 m2

Placette en balcon sur l'air de jeux.

Parcours vers les quartiers Saint Agathe et Bois
de Versailles.

Eventuellement une petite halle ou
équipement.

Conservation des arbres, des escaliers et des
murs de souténements existants.

petit

Pinatelle
Dans le prolongement de «La Via Tara» - 4 032 m2
Construction de 4 a 6 gites pour une occupation
a l'année.

Maison Claire
0,5 ha
Rénovation en hébergement touristique ou

habitation.
Mont Besset

Maison d'hote - 0,7 ha
Développer des d'habitations legeres de loisirs

en complément du gite.
Zone d’activités économiques

09 ha
Répondre a un besoin dartisans locaux ne
pouvant pas s'installer dans le centre.

..\- o ¥ W

TR
#8¢ Extension ducampin

" ¥ oy ,
3| OAP «Zone d'activités
% économiques»

~ Liaison piétonne et ?

%3] OAP «Eco-lotissement
; eto ent

du Bois de Versailles»
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Valeur urbaine du site

Un site patrimonial a inscrire dans @ requalification de . y
un tissu urbain contraint place Beauséjour el | I
@ nscrire le parc dans C e e

les espaces verts {‘ i
VALORISER LES INTERIORITEES: INTEGRER LE © ntegrer le clos du
CENACLE ET LA MAISON STE MONIQUE AUX Cenacle aux espaces

de rencontre de la ville
PARCOURS DE LA VILLE @ Ferrouver une

interiorité entre la

DES PROGRAMMES EN RESONNANCE AVEC LE maison et 'EHPAD, en
CONTEXTE PROCHE: lien avec le Cénacle

par le parc

> LE CENACLE LIEN FORT AU CENTRE-VILLE,

Espaces verts

COMMERCES ET LIEUX TOURISTIQUES: _A
OUVERT, COMPLEMENTAIRE, RAYONNEMENT ~  Espaces dnteraction
COMMUNAL. de programmes,

usages et usagers ¥
> MAISON STE MONIQUE: EN RETRAIT DU B Gitis de projet ~ .
CENTRE, LIEN FORT AVEC LEHPAD [ Bitis vacants %,
> LE PARC: UNITE ENTRE LES DEUX ENTITES Lieuxtouristiques
ET LE CENTRE, UN ESPACE PAYSAGER A Activites /
OUVRIR AU PUBLIC. Commerces }

. . [ Hébergements ¢ R&

ENJEUX D’ACCESSIBILITE MAJEUR, A LA FOIS B <otionnemens
POUR LES PIETONS ET LES VOITURES. —

Trottoirs existants
REFLEXION DE GESTION DU STATIONNEMENT Zones pavées T
A ECHELLE DE LA COMMUNE A ENGAGER _ _ Randonnées Lo
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Programmation

Cadre d'orientation global

Axes de programmation définis par le territoire

Axes énoncés par les sceurs de la congrégation Notre-Dame du Cénacle et la Commune le 21/06/22 et enrichis lors du COPIL de
lancement avec les acteurs du territoire le 30/06/22

Un projet inscrit dans son environnement communal et participant a la vie de
Lalouvesc | Une possibilité d'allotissement du site proposé a la vente

Un projet d’hébergement support du tourisme généré par les activités de pleine
nature (randonnée, cyclo), religieux ou émanant des entreprises pour la formation
professionnelle et des séjours « team-building »

Une dimension culturelle + une offre annexe en restauration a bien
positionner en complément de |'existant

Un projet associatif, social ou médico-social, ou pastoral, porteur de
besoins d’hébergement et évenementiels

Un outil de formation orienté vers la filiere forét-bois, trés présente dans le
territoire ou un autre segment a définir

Une offre logement ouverte aux nouveaux arrivants sur la commune en quéte de

ruralité ou en habitat partagé, notamment s'agissant de la maison sainte-
Monique (projet de reconversion non abouti)
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Un champ
programmatique
tres large en
contrepoint de
I'importance des
surfaces
disponibles

Un
dimensionnement
qui restreint
considérablement
les cibles
d'acquéreurs

Un allotissement
et potentiellement
une mixité qui
déterminants de
la commercialité
du site



Axe résidentiel

Le positionnement communal

Le positionnement communal : supports d attractivité et freins

()
\—/
Les commadités
essentielles :
superette, tabac,
pharmacie mais

absence de
médecin

Lalouvesc perd
des habitants (-5/
a,) par déficit
naturel, gains
réduits & I'échelle
EPCI {+25/ an)

J

-

Une attractivité
migratoire
certaine y
campris 3

I'échelle EPCI

o
|\\ Q#/I

Commune de
classes moyennes
et modestes |
Revenus inférieurs
alArdéche et i la
CC du Val d'Ay

Un marché locatif
dynamigue, une
demande
potentielle pour
un projet habitat

.f..@.
Y

s S

Polarisation de

l'emploi par
Annonay

[ (a2
| —!
N
Lalouvesc, un

meilleur ratio
emplois/actif (0,5)

/--—-m
| @.
Un cadre

architectural et
rural qualitatif

e

f/-ff'" \"I
)

Une demande
potentielle en
villégiature, prés

que celui de EPCI support d'une de la moitié du
trés déficitaire demande parc en
(0,2 touristique résidences
pouvant s'ancrer secondaires
localement

o\
()

Urne accessibilité Un
réduite désinvestissement
du parc

secondaire (-15/
an) gui augmente
la vacance déja

trés importante
SYNDICAT MIXTE DES RIVES DU RHONE
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Qui augmente la
vacance déja trés
importante (21%)
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Activité de marché a Lalouvesc

Traitement Foncéo-Citéliance des données INSEE 2079

W Marches - dynamigues
& W Marchés + dynamigues
= Territoire
3 LG
§ {
3
—
—
2
1 I
[ ]
= -
Accession Accession Loc libre Loc libre  Social
maison collectif maison coll

Une petite commune
touristique et de villégiature
bien équipée pour sa taille
(<400 habitants) mais une
déprise de la population a
I'échelle communale

Des volumes de
marché trés faibles
en comparaison
de l'échelle du
bien



Axe résidentiel

Le site, forces et faiblesses

Des logements inscrits dans une identité communale

- Constructions en granit. La qualité faible de la pierre locale

. . oL <. AMENITES ADRESSAGE ENVIRONNEMENT CONTRAINTES
explique que la plupart des constructions étaient a l'origine En cceur de village a Le Cénacle une adresse Un dégagement important Un lieu calme sans
enduites. proximité des commerces valorisante, un cadre et de tres belles vues nuisances routieres

batimentaire exceptionnel

- Hauteurs importantes, R+3 (parfois R+3+combles) dans la partie la
plus centrale et R+2 lorsque ['on s'éloigne du coeur.

- Fenetre 6 carreaux, ouvertures plus hautes que larges, ouvertures
bien ordonnancées, rythmeées sur la facade

- Présence de quelques balcons avec porte fenétre sur les fagades
sud

- Travail d'une modénature aux encadrements: Utilisation de
briquette ou de moulures décoratives pour les encadrements de
fenétre ou de porte.

- Grande homogéneité dans les couleurs de bati: blanc-gris et rouge-
orange en contraste avec le vert soutenu de l'environnement.

AMENITES DESSERTE CONTRAINTES
- La typologie du tissu bati du centre bourg le rend peu attractif Pas de médecin, des Accés depuis une petite rue Une grande surface difficile & occuper entiérement
pour le logement des nouvelles populations: peu de lumiére de commerces qui ferment hors a sens unique Un patrimoine bati protégé
o . o saison Importance des travaux pour la maison Sainte-Monique
part les rues etroites, beaucoup de batis sans espaces exterieurs, Sortie A7 & 42 km
maisons étroites et hautes avec de mauvaises performances Gare & 31 km
thermiques.

Cet état des lieux entraine une desertification du centre et donc une
accéleration de la dégradation des batis.
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Axe résidentiel

Ftat du marché sur Lalouvesc

* LE COLLECTIF EN ACCESSION SUR LA
COMMUNAUTE DE COMMUNE, UNE OFFRE
MINORITAIRE POUR LES RETRAITES.

A I'échelle communale, attrait pour les

célibataires cinquantenaires, 0 . ) o N “e o P .
employés. A I'échelle EPC], attrait pour Une clientéle de retraités Des jeunes ou des préretraités et retraités. Une clientele de tous ages s @ Une clientele, majoritairement jeune et de

les personnes sans activité, les vivant seul ou en couple mais principalement retraites

st s de 37, (0 "0 rentenaies o quarantenaes Des cébataies oudescouples e s * LE COLLECTIF LOCATIF SUR LALOUVESC, UNE
@ e Les actifs sont des CSP modestes, Des farnlles et des couples. Des CSP modestes travaillant dans | E
emplo[yés dar:s I‘adminis(rationt publique, Des biactifs des CSP moyennes coe;mercrence)t (Ieessesser:/?;/:; 22 \’i:gjsteﬂe OFFRE DESTINEE AUX LOCAUX' RELATIVEMENT
A l'échell mmunale, déficit sur | I'enseignement, la santé ou l'action sociale.
il g s @ triomseaann ST e composepour ot IMPORTANTE POUR UNE PETITE COMMUNE
monoparentales (idem EPCI), les ne clientele endogene I t d di t
biacufs, les 75 ans et plus @ Une clientéle provenant du AOnC:g?\aey ef;:&:?’gﬂf; n‘]los%ﬁcé Z:f RU RALE'
secteur d’Annonay et des rhénalpins
INDICE D'ATTRACTIVITE SELON LA CSP L'AGE. LE MODE DE VIE ... A L'ECHELLE EPCI g:%i::s EPCI diArdéche et de y
% * U'INDIVIDUEL EN ACCESSION, UNE OFFRE
I MAJORITAIRE POUR DES PROFILS DIVERSIFIES.
- — - ,
* U'INDIVIDUEL LOCATIF, UNE OFFRE POUR
e mome ey, ouen Do 9 s s OTAE SR — DES PROFILS JEUNES MODESTES OU DES
RETRAITES.
e LE COLLECTIF:
Evolution du prix/m? et du nombre de mutations Evolution du prix et du nombre de mutations de maisons
prix/ P
d’appartements anciens dans le Val d'AY ﬁ anciennes dans le Val d’'Ay ﬁ £ 2 ’
Traitement Foncéo-Citéliance des données DVF Etalab foncéo - Citéliance Traitement Foncéo-Citéliance des données DVF Etalab 2014-2021 foncéo - Citéiance UN MARCHE LIMITE EN VOI:UMES QUOIQ[! EN
PROGRESSION ET SOUMIS A DES PRIX TRES
620 €/m? 161 Ke BAS.

153 K€

997 €/m? 138 Ke
838 ¢/m* w—\
764 €/m? * L'INDIVIDUEL:

> UN MAQCHE CONSEQUENT ET DYNAMIQUE
SOUMIS A DES PRIX MOYENS TRES FAIBLES.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 > UN MARCHE DE GRANDS BIENS AUX PRIX

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 .
PLAFONNES
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Axe touristique

Le positionnement communal

Le positionnement intercommunal : supports d attractivité et freins

5§

M ,/"I AN

Tourisme vert et
sportif : randonnge
pédestre, questre,

et vélo dans un

cadre naturel
privilégier

Clientéle familiale,
urbaing, de la région
ou du sud de la
France, en quéte de
tranquillité et de
ruralité

Une fréguentation Un tourisme familial de

mesurées, courte durée. Faible
majoritairement locale consommation dans les
(AURA/PACA) pour un commerce et en nuitée.
territoire sans renommé Absence d'activités
particuliére. nocturnes.

N N RN 7\
(©) (77) .; 'I' ) (@)

4 LB

Ville sanctuaire,
tourisme religieux
50.000 pélerins :

basiligue, chapelles,
sentier St-Régis
(GR430)

Tourisme culturel
Carrefour des arts
10.000 festivaliers
(exposition et
concerts), Chateau
de Saint-Romain d'Ay

résidences

Diminution du nombre
de pélerins, dans un
territoire & l'image
surannée

Un tourisme vert peu
attractif faute d'une offre
d'activités sportives et de

loisirs diversifiée
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Lalouvesc concentre
plus d'umn tiers des

o
{ B - 1
| ':’-‘.-:-E'_j"‘u.‘s‘ll |
[ I

4

Une saison sur prés
de & mois, de mi-
avril & octobre.

secondaires de I'EPCI

Quelgues 46
restaurants, bars,
glaciers et autres

commerces dédiés 3
la gastronomie dans
['ERCI

/] iyl A\
I'\ /é/l

",

Proximité de territoires
(Haute-Loire, gorge de
I'Ardéche) mieux éguipés
en hébergement/
infrastructures et plus
réputés qui captent la
une clientéle touristique
similaire

Lalouvesc un
village sanctuaire
moteur de
I'attractivité
touristique de
I'EPCI

Une attractivité
touristique
limitée



Axe touristique

De nombreux évenements culturels et sportifs qui rassemblent du monde

POTENTIEL POUR RENFORCER/COMPLETER DES
SECTEURS DE DEVELOPPEMENT TOURISTIQUES
IMPORTANTS: LA SPIRITUALITE, LE PAYSAGE, LES
ARTS ET LES SPORTS DE NATURE

Manifestations et événements

- Rallye Monte-Carlo historique

- Debut avril : la ronde louvetonne des vieilles voitures

- Mi-juin: Lardéchoise, 15 000 cyclistes, 1er rassemblement cyclo d’europe

- Juillet-Aolt: Carrefour des arts depuis 1989, au centre d'action communale, plus
de 8 000 visiteurs

- Juillet-Aolt: Les promenades musicales de Lalouvesc et du Val d'Ay
Concerts a la basilique de lalouvesc et autres lieux, 9 villages du voisinage et
vingt lieux différents ont accueillie le festival, organisé par l'association «Les
promenades Musicales de Lalouvesc et du Val d'Ay»

- Octobre: le trail des sapins, plus de 1000 participants

Une saison estivale qui peut s'étendre de Mars a Octobre.

Yo+ % 2C0MMAR>0)

Enjeux
- Un viver culturel a intérroger pour pouvoir répondre a d’éventuels besoins en
terme d'accueil, de salles équipées ou autre.

- Des événements sportifs importants pouvant poser la question d’equiper la
ville en termes de vente, ateliers ou entretiens de vélos et/ou équipement de
randonneurs.
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Axe touristique

Une offre d’hébergement diminuée vouée a étre complétee

UNE OFFRE D'HEBERGEMENT POUVANT ETRE
RENFORCEE AVEC L'ENJEUX DE LA DIMENSIONNER
A JUSTE MESURE ET D’'INTEGRER UN
FONCTIONNEMENT SAISONNAL A LA REFLEXION.

- Lalouvesc: historiquement une ville a la capacité d'accueil trés importante,
aujourd’hui trés reduite part la nécessité de travaux de mise aux normes des batis.

- Encore plusieurs gites ouverts mais plus que deux hotels: 'hotel des voyageurs et
I'hotel du Vivarais. Le Relais du Monarque est ouvert en saison estivale.

- Plusieurs projets d’hébergement ciblés: Pinatelle (4 a 6 gites), Maison Claire
(hébergement ou logements), extension de ['offre de Mont Besset.

Enjeux
- Le Cénacle représente une grosse capacité d'accueil qui peut étre hors échelle au
regard des différents projets de renforcement de l'offre hotelliere.

' Gamping de

Lalouvesc

- La maison Sainte Monique peut tout a fait participer a ce renforcement de ['offre et
semblerait plus a échelle.

SYNDICAT MIXTE DES RIVES DU RHONE
Etudes de faisabilité - Le Cénacle et la Maison Sainte-Monique & Lalouvesc
Septembre 2022
page 24



Axe touristique

Ftat existant

Communauté de Communes du Val d'Ay

Nombre de Nombre de

lits nuitées
Hétels 283 20300
Campings et PRL 245 13500
Gites d'étape, gites de groupes et refuges 233 16300
Chambres d'hétes et hébergements insolites 81 7600
Meublés, gites et HLL 45 9500
Hébergement marchand 887 67200

Répartition des lits marchands

= Hotels
Campings et PRL

Gites d'étape, gites de groupes
etrefuges

Chambres d'hotes et
hébergements insolites

® Meublés, gites et HLL.

Zoom sur I'offre d’hébergement marchand de Lalouvesc

Co Nombre de  Nombre de
mmune Lalouvesc . . "
établissements lits
Hétels 2 32
Campings et PRL 1 245
Gites d'étape, gites de groupes et refuges 4 158
Chambres d'hétes et hébergements insolites 2 21
Meublés, gites et HLL 13 NC
Hébergement marchand 22 456

Répartition des établissements
(hors meublés)
W Hatels

Campings et PRL.

Gites d'étape, gites de
groupe:

i
= Meublés, gites et HLL

Répartition des lits

= Hotds

Campings et PRL

Une offre concentrée sur Lalouvesc

- de résidences secondaires
que la commune de référence

Nombre de structures d'hébergements

touristiques dans le Val d’Ay
Données croisées INSEE & APIDAE 2022

4 2
W hotels 9

campings @
M gites 9

M résidences
secondaires

Les clientéles : une attractivité aupreés des touristes, une offre
potentielle de qualité a destination des professionnels

SEMINAIRE/ FORMATION/
AFFAIRE

TOURISME VERT TOURISME CULTUREL TOURISME RELIGIEUX

Demande en hébergement

alimentée par le Carrefour
desarts Principal pourvoyeur de la
demande en hébergement

de qualité pour des

Demande orientée vers de . ‘
événements professionnels

I'hébergement qualitatif en
dur

Offre et demande concentrée
Baisse dactivité dans sur la vallée du Rhéne mieux
I'hétellerie
remplacée par une offre en
gite et maison d'héte

Besoins pour les grou

groupes Lo
équipée (infrastructures,
comme les personnes seules

loisirs, restaurants)
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« DES RETOMBEES ECONOMIQUES FAIBLES, MOINS
DE 120 000 NUITEES ET 43 EMPLOIS TOURISTIQUES.

* UN SITE DE MOYENNE MONTAGNE, LOIN DES
GRANDS AXES ET TRES CONCURRENCE SUR LA
REGION.

*LABEL VILLES SANCTUAIRES QUI ATTIRE DES
PELERINS DU MONDE ENTIER.

+ UN MANQUE D’HEBERGEMENT INDIVIDUEL.

* UNE DEMANDE MAJORITAIRE POUR LE TOURISME
VERT ET RELIGIEUX.

* UN SITE POTENTIEL POUR LES SEMINAIRES
PROFESSIONNELS AVEC UNE DOUBLE DIFFICULTE:
ELOIGNEMENT DES MILIEUX ECONOMIQUES ET
BAISSE DES REUNIONS EN PRESENTIEL DEPUIS LA
CoviD

*UNE OFFRE MAJORITAIRE D’HEBERGEMENT EN
RESIDENCE SECONDAIRE DE LOCATIONS ENTRE
PARTICULIERS.

* DES GITES DE GRANDES TAILLES PRINCIPALEMENT
CONCENTRES A LALOUVESC.

* ABSENCE DE GROSSES STRUCTURES PERMETTANT
D’ACCUEILLIR DES GROUPES.

« PLUS DE LA MOITIE DES CA‘PASIITI‘ES D’ACCUEIL DU
TERRITOIRE EST CONCENTREE A LALOUVESC.

« HORS MEUBLES DIFFUS LE PLUS GRAND NOMBRE
DE LITS EST PROPOSE PAR LE CAMPING MUNICIPAL.



Axe touristique

Moteurs possibles

MOTEUR ECONOMIQUE
+ centre de formation qui recoit des stagiaires sur plusieurs jours ou semaines (cf. AFRAT attention modéle économique fragile dépendant des formations

subventionnées https://afrat.comy),

+ centre de formation d'une grande entreprise

MOTEUR SPIRITUEL, RESSOURCEMENT

* l'accueil d'organisateurs de stage ou d'événements « sportifs », « new age » : yoga, méditation, réseaux ressourcement, épanouissement de soi... (cf. centre IZARIAT
https://izariat.com/ ou Espace Rivoire https://www.espacerivoire.fr/ modeéle économique vertueux : location les salles (de qualité) et divers espaces (la clairiere) a un
animateur qui remplit ses stages)

+ L'accueil d'une nouvelle communauté religieuse ou spirituelle

MOTEUR EVENEMENTIEL, CULTUREL

+ développement du calendrier événementiel de Lalouvesc et de la fréquentation des événements avec accueil des participants sur un mode simple et éphémeére (cf.
camping dans I'hépital St Vincent de Paul a Paris https://www.youtube.com/watch?v=p3QwMg8UPuc)

«Accueil de gros événements grace a de grandes capacités d'accueil (cf. village de la tour a la chaise dieu https://www.auvergnevacances.com/hebergements-
groupes/village-de-la-tour-la-chaise-dieu/)

MQOTEUR SPORTIF
«  Développent d'un centre sportif nécessitant I'appui des fédérations sportives, comme H3S a Hauteville https://www.hauteville3s.com
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Axe eéconomique

Positionnement communal

( (2

U
0,5 emplois/actif, le 3® commune de
meilleur ratio de I'EPCI| en nombre

I'ERCI d"emplois et
d'établissements

(A
-
N
De nombreux Une structure de
retraités, un taux de  I'emploi peu qualifiée,

chémage élevé peu de cadres et de
chefs d'entreprises

—_h\\. .r/:v.y ﬁx\\.l
E%j [ &35 )
& (o

— .
Un tissu économigue Une activité
diversifig touristigue
importante vectrice
d'emploi

(%N

Une polarisation de
l'emploi sur Saint-
félicien et Annonay

Peu ou pas de

création annuelle
d'entreprises

Des salaires bien
inférieurs au reste de
'EPCI et du
département

Fermeture en 2010
d'une industrie
manufacturiére

premier employeur

privé de la commune
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Une commune
touristique
polarité d'un
petit EPCI

Une commune
d'employés et de
retraités a
'écosystéme
d'entreprises peu
dynamique



Axe eéconomique

'activité autour du bois

Arguments du territoire pour le développement d'une formation forét-bois

FORCES

28 entreprises principalement individuelles :

3 scieries,

14 sylviculteurs,

5 exploitants forestiers

6 services de soutien a l'exploitation forestiere

Auvergne Rhone-Alpes = 1¢ région francaise en nombre d'étudiants
dans la filiere forét-bois

Concurrence d'établissements proposant déja des formations
(Annonay, Marlhes, Tournon) implantées dans des eco-systemes
entreprenariaux plus dense hormis Arches Agglo (CC des Monts du
Pilat > 90 ets, Annonay Rhéne Agglo 70 ets)

Désaffection des formations aux métiers de la scierie et aux métiers
de la forét (BEPA Travaux forestiers, Bac Pro Forét)

Plus de la moitié des étudiants (58% si on exclu les majeurs) de la
filiere forét-bois vont dans un établissement de formation de leur
bassin d'emploi

FAIBLESSES

Capacité des entreprises du domaines a intégrer des apprentis : des
entreprises n'employant globalement pas de salarié, seules 2
entreprises emploie 1 a 2 salariés

Déficit de l'offre en transports en communs (gare) offrant des
solutions de mobilité a des effectifs principalement non motorisés
(niveau BAC et CAP)

Sur 165 EPCI dotés d'entreprises bois forét, le Val d’Ay se place 61¢,
derriere CA Annonay Rhdne Agglo, Val Eyrieux et la Montagne
d'Ardéche

Faiblesse démographique du bassin d’Annonay

OPPORTUNITES

Besoin en main d'ceuvre qualifiée dans la filiere forét-bois

Des formations aux métiers de la construction bois affichant une
forte attractivité (CAP Charpentier et Constructeur bois, BP
Charpentier, Bac Pro Technicien construction bois, BTS Systemes
constructifs bois et habitat), permettant d'envisager des projets
d'ouverture de formations (Contrat d'étude prospectives filiere forét-
bois de Rhone Alpes 2014)
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MFR de Marlhes (Marlhes)
Lycée Polyvalent Boissy d’Anglas (Annonay)

Lycée professionnel Marius Bouvier (Tournon sur Rhéne)

DQI9D

5 formations dans le domaine de la forét proposées par la MFR de Marlhes,

2 alternances, 3 formations continues, du CAPA au Bac pro en passant par le BP et le BPA

104 établissements de formation en
Auvergne Rhone-Alpes

Répartition des éléves par grand secteur

d'activité

MENUISERIE/ AGENCEMENT 59%

CHARPENTE/ CONSTRUCTION BOIS 31%

FORET 9%
SCIERIE 1%

54 diplémes du CAP au dipléme d'ingénieur.

Répartition des éléves par niveau de
qualification

CAP 47%

BAC 37%

BAC+2 13%

BAC+3 2%

BAC+3 1%

2495 éléves dont 50% en apprentissage



Axe eéconomique

Ftat existant

Axe économique

Spécificités économiques

Trajectoire de lemploi stable & I'chelle EPCI dans un
département qui a reconstitué les pertes enregistrées en 2016
2017

aillage d'entreprises dans les domaines
ent d'une part et agriculture-sylviculture-péc
‘autre part, des établissemens qui en grande majorité
nemploient pas de salariés

EPCI parmi les 10 derniers d‘Auvergne Rhone-Alpes pour le
nombre d'établissements et d'emplois

Une activité économique peu présente a Lalouvesc : moins de
20 établissements et de 70 emplois, principalement dans la
sphére publique

Satilieu et Saint-Romain d'Ay sont les Teres polarités
économiques du territoire

Depuis 2007, Lalouvesc a perdu un volume demplois important
quielle n'a jamais réussi  reconstituer

Un département ardéchois en décroissance sur les activités
tertiaires & lexception des activités scientifiques et techniques
mais des gains qui ne se retrouvent pas & l'échelle de la zone
demploi ni méme de I'£PCI

Axe économique

a el
ahy
p—
2 empl.
Templ E L'emploi, un tout
\ petit marché en
”“':‘.‘:‘ stagnation,
0 empl P majoritairement
abondé par la
- sphere p‘ubhquc
Templ
on
Une demande

ompl d'activites

e tes oets res 20
économiques
tournée vers le
tertiaire presque
inexistante

Principaux secteurs d"activité de la sphére privée

Une demande tres faible a
I'échelle de la commune

La construction en immobilier d’entreprise, un marché

comme de I'EPCI

« VISIBILITE REDUITE D’UN SITE MARQUEUR EN DEHORS DES ZONES DE FLUX.
« DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE CONTRAINT D’UN SITE A PROTEGER EN CENTRE BOURG.
« UN SITE POUVANT ACCUEILLIR UNIQUEMENT DES ACTIVITES TERTIAIRES.

« UEMPLOI, UN PETIT MARCHE EN STAGNATION MAJORITAIREMENT ABONDE PAR LA SPHERE
PUBLIQUE.

« UNE DEMANDE D’ACTIVITES ECONOMIQUES TOURNEE VERS LE TERTIAIRE PRESQUE
INEXISTANTE.

« LA CONSTRUCTION EN IMMOBILIER D’ENTREPRISE: UNE DEMANDE TRES FAIBLE A L'ECHELLE DE
LA COMMUNE ET DE L'EPCI.

« FILIERE BOIS-FORET, UNE OFFRE DE FORMATIONS, IMPORTANTE EN AURA.

* DE NOMBREUX EPCI A LECOSYSTEME BOIS BIEN PLUS DENSE ET PROPOSANT DES SOLUTIONS
DE MOBILITE FERREE.

réduit pour un besoin trés faible sur I’ensemble de I'EPCI

Evolution de la construction de locaux économiques | CC
Val d'Ay | Sitadel date réelle

+ Elle ne représente pas un potentiel sur
lequel le projet peut s'appuyer

+ Moins d'1 construction / an le plus souvent e 0CaUX d"activités e Bureaux Commerce
associée & d'autres surfaces immobilier 1600 m?
dentreprises : locaux d'activités ou
commerces 1400 m? ﬁ
En 5 ans, 1seul projet de bureaux purs
diinitiative publique (Saint-Romain-d‘Ay) 1200 m?
1000 m?
800 m?
600 m?
400 m?
2
- Elle représente un petit potentiel 200 m
— ———
* 1 projet tous les deux ans hors extension om? - —_——— S
+ De 804140 m” soit des micro- 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

implantations
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Forces vives

Une économie qui s'appuie sur le tourisme religieux et culturel et une force associative

L'ECONOMIE PRINCIPALE DU VILLAGE EST
BASEE SUR LE TOURISME QUI PEUT FACILEMENT
FAIRE TRIPLER LA POPULATION DU VILLAGE EN
PERIODE ESTIVALE.

UNE FORCE ASSOCIATIVE EST EGALEMENT TRES
PRESENTE DU COTE DES ARTS, DE LA CULTURE
ET DU SPORT

Enjeux
- Compléter 'offre hotelliere liee au tourisme en accord avec un
fonctionnement saisonnier marque.

- La piste du bois énergie ou du bois construction comme secteur
economique a potentiel de développement ?

- Reintroduire un point d’accroche, de lien a la pratique agricole par
l'alimentaire: magasin de producteurs, quotidien ou saisonnier,...

Les artisans

- Couette Fuste (constructions en

rondins)
- L'étoffe (tapissier)

- Menuiserie Besset fils (escaliers,
charpente, couvertures, maisons bois

et isolants durables)
- Ondu'ligne coiffure
- Scierie Frédeéric poinard

Les commerces

- marché le jeudi matin

- Boucherie charcuterie

- Boulangerie

- Epicerie (Vival)

- Natura Stella (magasin bio)
- Boutiques souvenirs: 3

- Cadeaux, divers: 5

- Antiquaire

- Laverie

Santé

- 1 méedecin genéraliste

- 1 cabinet de soins infirmiers
-1 pharmacie

SYNDICAT MIXTE DES RIVES DU RHONE

Les associations

- ACCA (Chasse)

- ALAUDA ( Histoire)

- Amicale des sapeurs pompiers

- APPEL (parents d'éleves)

- Biblio'chouette (bibliotheque
municipale)

- Carrefour des arts

- Club des 2 clochers (seniors)

- Comité des fétes

- Equifontcouverte (cheval)

- Foot UPSL

- Foyer du ski de fond

- Jardins du haut-vivarais

- Les amis du Cénacle

- Les monts du balcon (EPHAD)

- Les sales gosses

- Lyre louvetonne (musique)

- OGEC (Gestion de ['école)

- Promenades musicales

- Théatre de la Veillée

- Tennis familial
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L'objectif village résilient

Une démarche engagée a echelle de la commune pouvant s'ouvrir au territoire proche

Association Les Jardins du Haut Vivarais
Objectif de développer l'autonomie et la résilience des personnes et des structures au
niveau local.

Les sujets traités

- Nourriture par production ou par récolte/cueillette

- Récuperation des eaux de pluie

- Chauffage (notamment au bois)

- Gestion des déchets (tri, compost, toilettes séches)

- Soins naturels (plantes sauvages)

- Energie (production et économie)

- Interactions sociales; entraides, partage de compétences

Une premiére action: un jardin idéal en 2022

Ameénager a l'endroit le plus stratégique du village un petit potager d’une vingtaine de m2,
d’'insipration permaculturelle, vitrine pour le village, et un petit composteur de 3m2

Projet parainé par Perrine et Charles Herve-Gruyer: fondateurs de la ferme biologique du
bec Hellouin vitrine mondiale de la permaculture.

Enjeux
- Axer la programmation du projet sur l'ambition de la transition durable du village.

- Intégrer les forces vives existantes aux échanges pour encourager leurs actions.
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04
LES COMPOSANTS BATIS ET PAYSAGERS DU SITE



Site de projet O,

Occupation du sol

Eas s o i

[C—Jsite étudié
eesessse Haie, alignement d’arbres
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Articuler trois entites

La maison Ste Monique, le parc et 'ensemble Cénacle

Maison Ste Monique
1590 m2

Maison du Cénacle
2222 m2

Maison St Etienne
520 m2

Maison La Chaleia
423 m2
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La maison Sainte-Monique O

Contexte réglementaire

Zone Uc

- Secteurs peu denses essentiellement tournés vers ['habitat individuel
et présentant une certaine mixité fonctionnelle avec la présence
d'équipements publics, d'hébergements touristiques et d'activités
artisanales. ,

- Sont interdits: toute activité susceptible d’entrainer des incommodités au
voisinage, les exploitations agricoles et forestieres, les établissements
de restauration, les industries, les entrepdts, les habitations legeres de
loisirs.

- Sont soumis a conditions: l'artisanat et le commerce de détail, les
commerces de gros, les activités de service ou s'affectue 'accueil d’'une
clientéle, les hébergements hoteliers et touristiques.

- Emprise au sol maximum de 40%

- Hmax: 9m au faitage

[—Jsite étudié
' Centreancien Ua

Secteur urbain / Extension Ub-Uc
I Activité hoteliere / Touristique Uh-UI
~ . _Secteur habitat futur AUa
" Activité hoteliére future AUh

[ Zone naturelle et forestiére N

Zone naturelle touristique
et/ou de loisirs Nh-NI

Zone naturelle de jardin Nj
Zone agricole A

-~ -~~~ Zone naturelle et/ou agricole
S protégée

Espace boisé classé
9%  Elément paysager

o ' ;
]

verts de 50%.

- Les projets doivent veiller a maintenir la vegétation arborée existante

-1 place de stationnement par logement

-2 places pour les logements d'une surface supérieure a 139 m2 de SDP.

- Les acces aux stationnement doivent étre traités avec des revétements
perméables sauf impossibilité technique avéree.

- Equipements et services: le stationnement doit étre assuré sur la
parcelle.

- Clore un terrain n'est pas obligatoire, si nécessaire la cloture ne devra
pas dépasser 2m de haut, sont préférées des haies végetales composées
d'essences locales variées (obligatoire si limitrophe d’une zone N ou A).

- Tous les ERP ainsi que les opérations de logement doivent avoir 2% de VRN SenrazsE LalaneselE]
la SDP dédiés au stationnement des deux roues. ) N
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La maison Sainte-Monique &

Presentation

Plusieurs projets pour la Maison

- 2009: Rehabilitation en logements et local municipal et jardin public ou collectif.

- 2016: Centre d'hébergement et de formation en internat/externat dont une
école de musique et une de théatre de niveau international, des classes vertes,
acceuil randonneurs, accueil et atelier cyclistes, atelier de luthier, atelier
informatique, cabinet de king, cabinet d’infirmerie et locaux associatifs.

- 2021: Réhabilitation en logements: 13 logements traversants (sauf un T2): 4 T3 et
8712

> Projet qui réepondait aux volontés de la commune.

Aujourd’hui

Un batiment a proximité du nouveau projet d’'EHPAD qui va étre détérminant dans
la programmation a cibler.

Une volonté de la mairie de transforer le RDC en maison des associations.

Le projet d'EHPAD a permis de dégager un acces vehicules efficaces et de
potentielles aires de stationnement a mutualiser ? Dépose bus ?

7 —
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La maison Sainte-Monique

Etat bati

SYNDICAT MIXTE DES RIVES DU RHONE
Etudes de faisabilité - Le Cénacle et la Maison Sainte-Monique & Lalouvesc
Septembre 2022
page 37



Le Cénacle, St Etienne et la maison Chaleia @

Contexte réglementaire

Zone Ua

- OAP Hotel Beauséjour

- Lineaires de protection de la diversite commerciale

- Secteur de renouvellement urbain

- Sont interdits: toute activité susceptible d’entrainer des incommodités
au voisinage, les exploitations agricoles et forestiéres, les commerces
de gros, les industries, les entrepots, les habitations légeres de loisirs,
stationnement de caravannes de plus de trois mois consécutifs par an.

- Sont soumis a conditions: les habitations (logements et hébergements)
dans les RDC repérés commes «linéaires commerciales a préserver», le
stockage lié aux activités implantées.

- Clore un terrain n'est pas obligatoire

Clauses particuliéres aux éléments de patrimoine identifiés (Cénacle)
- Modifier ou supprimer un élément du Cénacle doit faire 'objet d'une
déclaration préalable.

- La demolition totale ou partielle du Cénacle doit faire l'objet d'un permis

de demolir.

- Alteration des eléments de facades ou toitures vus depuis l'espace
public interdits sauf si on ne peut pas les restaurer.

- En cas de demolition la reconstruction a l'identique peut étre imposée.

- Les éléments du «petit patrimoine» peuvent étre déplacés afin d'assurer

leur mise en valeur ou protection.
- Pour les travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'intérét
public des lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérét genéral et qu'ils

sont incompatibles, du fait de leur nature ou de leur importance avec la

conservation des eéléments végetalisés protéges, une adaptation de ces
dispositions peut étre envisagee.

[—Jsite étudié
' Centreancien Ua

Secteur urbain / Extension Ub-Uc
I Activité hoteliere / Touristique Uh-UI
~ . _Secteur habitat futur AUa
" Activité hoteliére future AUh
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Le Cénacle, St Etienne et la maison Chaleia

Presentation

rue de la fontaine 2222 m2
St Etienne
RDC + 1 étage )
maison
principale

St

[~
Etienne o Le Cénacle
petite " FZ
chapelle NI~
RDC RDC
200m?
o

> grande
E chapelle 3 étages

Maison St Etienne
520 m2

Maison du Cénacle

Chaléia / : N -
RDC + ! maison principale Le Cénacle -
RDJardin + / RDC + 3 étages
— | 2¢éteges X +RD Jardin (sous sol) |

route d'Annonay

Maison La Chaleia
423 m2

Plus de 4 000 m2 de surface habitable répartie sur:

Une maison principale sur 3 étages, la partie dite St Etienne sur 1
étage, 2 chapelles et la maison Chaleéia.
Deux points d’entrée depuis la rue de la Fontaine, un depuis la

il
route d’Annonay.

1
\‘“
il

|
g b

|

Le site permet aujourd’hui de retrouver des circulation N/S et E/O Sy "'i,
sur son ensemble: a valoriser et affirmer car tres discret. '
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Le Cénacle, St Etienne et la maison Chaleia

Etat du bati
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Le parc @

Contexte réglementaire

[—Jsite étudié
' Centreancien Ua

Secteur urbain / Extension Ub-Uc
I Activité hoteliere / Touristique Uh-UI
" _Secteur habitat futur AUa
" Activité hoteliére future AUh

[ Zone naturelle et forestiére N

Zone naturelle touristique
et/ou de loisirs Nh-NI

Zone naturelle de jardin Nj
Zone agricole A

-~ -~~~ Zone naturelle et/ou agricole
S protégée

Espace boisé classé
9%  Elément paysager

Zone Np

- Secteurs a fort enjeux paysager a protéger afin de préserver les
perspectives remarquables sur le patrimoine bati ou préserver des parc.

- Sont interdits: toutes contructions y compris des installations
photovoltaiques implantées au sol ou structures crées uniquement a
cet effet.

- Sont admis sous conditions: Si par leur situation ou leur importance,
ils n'imposent pas, soit la réalisation par la commune d'équipements
publics nouveaux, soit un surcroit important de dépenses de
fonctionnement des services publics: Les occupations temporaires
nécessaires a l'exploitation agricole et forestieére ou nécessaires a
l'accueil touristique.

- Clore un terrain n'est pas obligatoire, les clotures de résineux sont
interdites, sont préférées des haies végétales d'essences locales et
diverses. Les clotures grillagées non agricoles doivent présenter des
mailles suffisamment larges pour permettre le passage de la faune.

V" .
]
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Le parc

Presentation
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05

SY!\ITHﬁSE ET ARTICULATION ENJEUX URBAINS,
CAPACITES DES BATIS ET PREMIERES INTENTIONS DE
PROGRAMMATION



Syntheése

Premieres intuitions de programmation

- Locaux associatifs

- Centre de formation: école des arts (théatre et musique) ou formation bois
- Conserver les espaces de bureaux existants du Cénacle et les louer

- Des espaces communs équipés: salles de reunion, salle de spectacle.

- Maison Chaléia: possibilité d'accueil d'une profession libérale (de santé ?)

Active
quotidiennement
dans le village

Travailler une

séparation

PROGRAMMATION en lots pour - Maison Ste Monique: développement d'une offre complémentaire
permettre . d’hébergement (besoin d'une offre médium, accessible aux familles mais
de regrouper Qui permette un aussi au tourisme associatif, social et solidaire.)
plusieurs renfo‘rt.de l'exi::;tant - Renfort de 'équipement de la ville en lien au tourisme sportif: acceuil de
possibles. en periode estivale randonneurs, accueil et atelier de reparation et entretien de vélos.

Un programme complet sur - Acces en cars possible grace aux aménagements realisés de 'EHPAD.

l'ensemble du Cénacle

;

- Centre de formation: école des arts ou
formation bois avec un internat.
- Porteurs privés: centre d'art, SPA, maison de Qui s'intégre au site

- Résidence mixte seniors autonomes (et étudiants ?) type béguinage.
- Faire du projet de rénovation un projet exemplaire de transformation durable
en valorisant les ressources locales dans le projet et la programmation: bois de
retraite spirituelle et respecte l'identité construction et bois-énergie
du village - Le site du Cénacle: un belvedere sur le grand paysage a valoriser et a rendre
accessible.
- Conservation d'une chapelle, ouvrir un patrimoine local au public

Un programme tourné vers les forces
locales du teritoire sur Ste Monique

v

- Locaux associatifs
- Ateliers de veélos, compléter l'offre touristique
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Synthése

Enjeux urbains

VALORISER ET INTEGRER LES INTERIORITES DU SITE

Rencontre entre Ste Monique et 'EHPAD
Caractére prive
Travail de programmation du RDC

Rencontre la maison des soeurs et le parc
Axe privé a caractére public
Une nouvelle «ruelle» ouverte horairement

Rencontre entre le Cénacle, la chapelle et St Etienne

Peut étre privée ou public

Une «placette» protégée, partagée entre usagers des batis

Ouvrir le Cénacle au centre-ville dans le prolongement de la

requalification de Beauséjour.

Axe public, recréer une percée accessible depuis la rue

Demolition, un nouveau passage qui mene jusqu'a
un belvedere sur le grand paysage.

Ouvrir la maison Ste Monique et les associations
sur la rue.

Elargissement de la rue de la fontaine ? «Placette»
visibilité des associations et ouverture sur l'espace
public ?

- Batis hors projet

Espace prive

Espace public

11
R
7 |

Entrée principale du parc
«Nouvelle rue» 01
Axe privé a caractere public

4 |

Lien au centre-ville

Par la rue Soeur Thérése

de Couderc jusqu’au projet
de requalification Beauséjour
«Nouvelle rue» 02

Axe privé a caractere public
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Belvedere
Vue sur le grand

paysage
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Articuler trois entites @

Comprendre le site
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Articuler trois entites

Comprendre le site
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